Anlage 4 zu VwVorlage XI/148

Stellungnahmen und Einwendungen
im Zuge der frihzeitigen Beteiligung des Bebauungsplanes 179, ,Unter der Lamfert 114, in Bracht

Lfd. Nr.

Name und Anschrift des Einwenders /
Datum und Inhalt der Einwendung

Stellungnahme der Stadt Schmallenberg

001

Amprion GmbH
Robert-Schuman-StralRe 7
44263 Dortmund

per E-Mail am 11. September 2025

im Planbereich der 0. a. MaRBnahme verlaufen keine
Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Wir gehen davon aus, dass Sie beziglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustandigen Unternehmen
beteiligt haben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Westnetz GmbH als
ortlicher Verteilnetzbetreiber wurde beteiligt.

002

Stadt Schmallenberg
Amt 63.2 Denkmalschutz
Unterm Werth 1

57392 Schmallenberg

Am 17. September 2025

Es bestehen keine Bedenken aus denkmalrechtlicher
Sicht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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003

Landwirtschaftskammer NRW
Dunnefeldweg 13
59872 Meschede

Eingegangen am 22. September 2025

Die Stadt Schmallenberg sieht vor, durch o.g. Aufstellung
des Bebauungsplans die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neuausweisung eines
Wohngebiets zu schaffen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen Bedenken
gegenuber der 0.g. Bebauungsplanaufstellung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden etwa
1 ha topografisch gut nutzbare Grinlandflache als
Wohnbauflache Uberplant. Diese landwirtschaftliche
Nutzflache wird einer landwirtschaftlichen Produktion
entzogen und steht den Flachenbewirtschaftern zukinftig
nicht mehr als Futterflache zur Verfligung. Durch die
Uberplanung der landwirtschaftlichen Nutzflache verstarkt
sich der hohe Nachfragedruck auf das begrenzte und
knappe Gut Flache in der Region. Eines der Hauptziele
der Agrarpolitik bzw. der Landwirtschatft ist die
Bereitstellung von sicheren und ausreichenden
Nahrungsmitteln, um vor dem Hintergrund des steigenden
weltweiten Bedarfs und starker Marktschwankungen zur
Ern&hrungssicherheit beizutragen. Daher sollten v.a.
ackerbaulich oder als Griinland genutzte Flachen
weiterhin einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten
sein.

Die Stadt Schmallenberg erkennt an, dass es sich bei der
landwirtschaftlichen Nutzflache um ein Gut handelt, welches eine wichtige
Funktion in der Nahrungsmittelproduktion darstellt. Gleichzeitig besteht
jedoch ein hoher Nachfragedruck nach Bauland in der Ortslage Bracht, der
wiederholt durch Bauwillige auch in Burgerrunden bekundet wird.
Weitergehende Bauoptionen durch Nachverdichtung oder Innenentwicklung
sind in Bracht aufgrund eigentumsrechtlicher Belange aktuell nicht verfiigbar.
In diesem Fall sind die Belange der Wohnbauflachenversorgung gem. § 1
Abs. 6 Nr. 2 BauGB mit den Belangen der Landwirtschaft gem § 1 Abs. 6 Nr.
8 b BauGB zum Ausgleich zu bringen. Die Abwagung fuhrt hier zur
Aufrechterhaltung der Bauleitplanung. Grinde sind:
- Die Schaffung von Bauland in Bracht ist erforderlich.
- Es ist in der Ortslage keine Nachverdichtung mdglich.
- Mit dem Schutzgut Flache wird schonend umgegangen, denn

- Es wird kein Bauland im Ubermaf3 geschaffen.

- Die geplanten Grundstiicksgrof3en sind typisch fir Dorfer im

Schmallenberger Sauerland.
- Die geplanten Mal3e der Nutzung werden eine moglichst effiziente
Nutzung der beanspruchten Flachen erméglichen.

- Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt
Schmallenberg von 2001, ebenso wie bereits im vorausgegangenen FNP,
als Wohnbauflache vorgesehen.

Weiterhin wird darauf verwiesen, dass im Jahr 2025 durch Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Schmallenberg ausgewiesene
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Es ist sicherzustellen, dass der westlich angrenzende
Wirtschaftsweg wahrend und nach den BaumalRnahmen
nutzbar bleibt, um die Zuwegung zu den angrenzenden
Flachen durch den land- und forstwirtschaftlichen Verkehr
auch weiterhin ohne Einschrankungen zu ermaéglichen.
Daruber hinaus merke ich an, dass es aufgrund der
angrenzenden landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen
zu entsprechenden Larm- und Geruchsimmissionen
kommen kann. Da landwirtschaftliche Betriebe mit einer
entsprechend auftretenden Geruchsimmission ein
typisches Merkmal der Ortsrandlage sind, mochte ich
darauf hinweisen, dass die Betriebe durch die o.g.
Planung hinsichtlich der Bewirtschaftung der Flachen
nicht eingeschrankt werden dirfen.

Die Bewirtschafter der landwirtschaftlichen Flachen sind
vor Malinahmenbeginn rechtzeitig zu informieren, da bei
der Umsetzung der geplanten Mal3hahme
landwirtschaftlich genutzte Flachen beansprucht wird. In
diesem Zusammenhang ist der betroffene Bewirtschafter
aktiv von der Genehmigungsbehérde, dem Vorhaben-
bzw. Baulasttrager oder dem verantwortlichen
Bauunternehmen darauf hinzuweisen, sich mit seinem
zustandigen Sachbearbeiter der Agrarférderantrage der
Landwirtschaftskammer NRW in Verbindung zu setzen.
Da landwirtschatftliche Flache zukunftig nicht mehr fur
eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfliigung steht bzw.
sich die GroRRe der bewirtschafteten Flache &ndert,
kénnten sich férder-rechtliche Konsequenzen ergeben,
welche im Vorfeld mit der zustéandigen Kreisstelle zu

Wohnbauflachen im Umfang von etwa 24 ha wieder in Flachen fur die
Landwirtschaft umgewandelt wurden, davon etwa 0,7 ha im Ortsteil Bracht.

Eine Beeintrachtigung der Nutzbarkeit des Wirtschaftsweges ist nicht zu
erwarten, da das Baugebiet durch innerhalb liegende Verkehrsflachen
erschlossen wird, die auch die notwendige leitungsgebundene Versorgung
des Baugebietes vorsieht.

Da es sich bei den der Stadt Schmallenberg bekannten Bauwilligen fur das
Baugebiet gréRerenteils um ortsansassige Personen handelt, kann davon
ausgegangen werden, dass entsprechende Larm- und Geruchsimmissionen
den Beteiligten bekannt sind. Die zu erwartenden Larm- und
Geruchsimmissionen entsprechen den typischen Immissionen, die durch
gewdhnliche landwirtschaftliche Arbeiten im Umfeld eines Dorfes im
l&ndlichen Raum zu erwarten sind.

Zum Bewirtschafter der Flachen besteht Kontakt, die entsprechenden
Hinweise werden weitergegeben.
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klaren sind.

Fur moglicherweise anfallende
Kompensationsmafl3hahmen sind keine
landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch zu nehmen.

Die Eingriffsbilanzierung ist Teil des Umweltberichtes zum Bebauungsplan.
AusgleichsmalRnahmen befinden sich entweder im Geltungsbereich des
Bebauungsplans selbst oder es werden Wertpunkte aus dem stadtischen
Okokonto entnommen. Mdgliche AusgleichsmaRnahmen an weiteren
Standorten befinden sich noch in der Abstimmung, eine weitere
Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache far
Ausgleichsmalinahmen soll vorrangig nicht erfolgen.

004

Wasserbeschaffungsverband Bracht
Ringstrafl3e 30
57392 Schmallenberg

Stellungnahme vom 26. September 2025

Der Wasserbeschaffungsverband Bracht erhebt gegen die
Aufstellung des Bebauungsplanes 179 ,Unter der Lamfert
[I“ durch die Stadt Schmallenberg keine Bedenken.

Die Trink- und Brauchwasserversorgung erfolgt zum
einen durch den ca. 515m tber NN gelegenen
Hochbehélter des Wasserbeschaffungsverbandes Bracht
und zum anderen (insbesondere bei Wasserknappheit)
durch die Entnahme aus der Verbandsleitung, und ist
damit gesichert.

Eine Loschwasserversorgung steht im Rahmen der
Leistungsfahigkeit der drtlichen
Trinkwasserversorgungsleitung unterstitzend zur
Verfuigung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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005 Hochsauerlandkreis
FD38 Rettungsdienst/Feuer- und Katastrophenschutz
Steinstralie 27
59672 Meschede
Stellungnahme vom 30. September 2025
Auf der Grundlage der vorgelegten Unterlagen halt die Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Brandschutzdienststelle eine Léschwassermenge von 800 | Zum jetzigen Zeitpunkt steht die Planung der Versorgungsleitungen noch
I/min fur die Dauer von 2 Stunden fur angemessen. aus. Bei der Erarbeitung der entsprechenden Planung werden die
Die Loschwasserentnahmestellen sollten in Abstanden geforderten Abstande beachtet werden.
von ca. 100 m angeordnet sein.
Die gesamte Loschwassermenge muss in einem Radius
von 300 m zur Verfugung stehen.
Es wird anheimgestellt, mit dem Wassenwerk / Die Stellungnahme des ortlichen Wasserbeschaffungsverbandes liegt vor.
Wasserbeschaffungsverband und der Feuerwehr die Die hier geforderten, genauen Loschwassermengen werden mit dem
notwendigen Gespréache zu fiihren, damit der Nachweis | Wasserbeschaffungsverband noch abgestimmt, die Dauer der
der angemessenen Léschwasserversorgung gefihrt Loschwasserversorgung ist durch die mogliche Entnahme aus der
werden kann. Ubergeordneten Verbandsleitung gesichert.

006 Hochsauerlandkreis

FD45 Wasserwirtschaft
Steinstralle 27
59672 Meschede

Stellungnahme vom 30. September 2025

Es wurden keine Angaben zur Wasserversorgung des
Planungsgebietes gemacht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zur
Wasserversorgung wird in die Begriindung aufgenommen
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Die Ortschaft Bracht wird durch den
Wasserbeschaffungsverband Bracht mit Trinkwasser
versorgt.

Fur die Sicherstellung der Trinkwasserversorgung ist die |Die Stellungnahme des drtlichen Wasserbeschaffungsverbandes liegt vor,
Zustimmung des Wasserbeschaffungsverbandes Bracht |siehe Ifd. Nr. 004.

erforderlich.

Abwasserentsorgung (Niederschlagswasser und
hausliches Abwasser)

Das Plangebiet ,Unter der Lamfert 11 wird im Die Stellungnahme des Ruhrverbandes liegt vor, siehe Ifd. Nr. 013.
Trennsystem entwassert. Das hausliche Schmutzwasser |Der Ruhrverband wird auf die notwendige Anderung der wasserrechtlichen
wird in der RingstralRe vorhandenen stadtischen Erlaubnis fir das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser
Abwasserkanal mit nachgeschalteter Klaranlage hingewiesen.

eingeleitet.

Das Niederschlagswasser der Dach- und befestigten
Flachen ist in den in der Ringstral3e vorhandenen
stadtische Regenwasserkanal ohne nachgeschalteter
Klaranlage einzuleiten.

Fur das Entwasserungsgebiet der Ortschaft Bracht liegt
fur das Einleiten von Niederschlagswasser in ein
Gewasser eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Wasserbehorde Az.: 33/66 31 15 (0290/13) vor. Aufgrund
des Anschlusses des Planungsgebietes an den
bestehenden Regenwasserkanal ist eine Anderung der
wasserrechtlichen Erlaubnis erforderlich. Ein
Anderungsantrag ist seitens des Ruhrverbandes
rechtzeitig bei der Unteren Wasserbehoérde zu stellen.
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007

Hochsauerlandkreis

FD47 Untere Naturschutzbehorde, Jagd
SteinstralRe 27

59672 Meschede

Stellungnahme vom 30. September 2025

Die Aussagen zum Artenschutz mit ihren vom
Planungstrager zu vertretenden Schlussfolgerungen sind
nach den aktuell hier vorliegenden Daten augenscheinlich
schlissig und werden nach heutigem Kenntnisstand als
ausreichend angesehen.

Es wird jedoch im Zusammenhang mit der als
artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme
formulierten Bauzeitenregelung zur Inanspruchnahme von
Vegetationsbestanden darauf hingewiesen, dass die
jeweiligen Formulierungen in der ASP und auf der
Planzeichnung voneinander abweichen. Die Formulierung
auf der Planzeichnung lasst eine Beseitigung von
Geholzen auch aulRerhalb des gem. 8§ 39 (5) BNatSchG
zulassigen Zeitraums unter Einbeziehung einer
Okologischen Baubegleitung zu, wofir jedoch die
erforderliche Rechtsgrundlage fehlt. Daher sollte auf der
Planzeichnung die korrekte Formulierung der
Vermeidungsmalinahme aus der ASP lbernommen
werden.

Der mit der Planung verbundene Eingriff wurde korrekt
bilanziert. Der Festsetzung geeigneter
Kompensationsmalinahmen im weiteren Verfahren wird
seitens der UNB entgegengesehen.

Die Formulierung der Bauzeitreglung wird im Bebauungsplan angepasst.
Kompensationsmafl3hahmen lagen zum Zeitpunkt der friihzeitigen
Beteiligung noch nicht vor und werden zur Offenlage ergénzt.
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008

Bezirksregierung Arnsberg
Abteilung 6 Bergbau
GoebenstralRe 25

44135 Dortmund

Stellungnahme vom 2. Oktober 2025

aus bergbehordlicher Sicht gebe ich lhnen zum o. g.
Planvorhaben folgende Hinweise und Anregungen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes
(Planbereich) liegt tiber dem auf Eisenerz und
Schwefelkies verliehenen Bergwerksfeld ,Sachtleben 1.
Eigentiimerin des verliehenen Bergwerksfeldes ist die
GEA Group AG, vertreten durch die Sachtleben Bergbau
Verwaltungs- GmbH (Wolbecke 1 in 57368 Lennestadt).
Soweit eine entsprechende grundsatzliche Abstimmung
mit der vorgenannten Bergwerksfeldeigentiimerin bzw.
deren Vertreterin nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich,
diesen in Bezug auf mdgliche zukiinftige bergbauliche
Planungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits
umgegangenem Bergbau sowie zu dort vorliegenden
weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter
Fragestellungen Gelegenheit zur Stellungnahme zu
geben. Moglicherweise liegen der
Bergwerksfeldeigentiimerin bzw. deren Vertreterin auch
Informationen zu Bergbau in dem betreffenden Bereich
vor, der hier nicht bekannt ist. Insbesondere sollte diesen
dabei auch Gelegenheit gegeben werden, sich zum
Erfordernis von Anpassungs- oder
Sicherungsmalnahmen zur Vermeidung von
Bergschéden zu aufRern. Diese Fragestellung ist

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Aufgrund der
Stellungnahme der Abteilung 6 Bergbau der Bezirksregierung Arnsberg
wurde die Sachtleben Bergbau Verwaltungs-GmbH ebenfalls beteiligt. Die
Stellungnahme der Sachtleben Bergbau Verwaltungs-GmbH liegt vor und
wird unter der laufenden Nummer 014 aufgefihrt.
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grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer/
Vorhabenstrager und Bergwerksfeldeigentimerin bzw.
deren Vertreterin zu regeln. Unabhangig der
vorgenannten privatrechtlichen Aspekte teile ich Ihnen
mit, dass in den hier derzeitig vorliegenden Unterlagen im
Planbereich kein Abbau von Mineralien urkundlich
dokumentiert ist. Mit bergbaulich bedingten Einwirkungen
auf die Tagesoberflache ist demnach nicht zu rechnen
und es bestehen aus bergbehdrdlicher Sicht keine
Bedenken zum in Rede stehenden Planvorhaben.
Hinsichtlich des Umfanges und Detaillierungsgrades der
notwendigen Umweltprifung werden aus dem
Zustandigkeitsbereich der Bergbehtrde von NRW keine
Hinweise und Anregungen geaul3ert.

009

Stadt Schmallenberg
Abteilung 32.1 Brandschutz
Unterm Werth 1

57392 Schmallenberg

Stellungnahme vom 7. Oktober 2025

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist keine Aussage
zur Ver- und Entsorgung des Gebietes im Hinblick auf
Wasserversorgung und Loschwasserversorgung
aufgenommen. Die Begrindung ist entsprechend um
diese Aussagen zu erweitern.

Beziglich der Wasserversorgung liegt die Stellungnahme des
Wasserbeschaffungsverbandes Bracht vor, siehe Ifd. Nr. 004.

Ein Hinweis zur Wasserversorgung wird in die Begriindung aufgenommen.
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010

Westnetz GmbH
Hellefelder StralRe 8
59821 Arnsberg

Stellungnahme vom 7. Oktober 2025

Zur Stromversorgung des Plangebietes wird die
Errichtung einer Trafostation (Kompaktstation)
erforderlich. Wir bitten daher um Ausweisung einer Flache
fur Ver- und Entsorgungsanlagen mit der Zweckbestim
mung Elektrizitat (Trafo) im Bebauungsplan. Der
versorgungstechnisch gunstigste Standort zur Errichtung
der Station sowie der benétigte Flachenbedarf sind in den

beigefligten Anlagen dargestellt.
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Bedienflachen/Zugang incl. Schwenkbereich der Stationstiren und
unter Berticksichtigung von Fluchtwegen

Stationsgrundstiick incl. umlaufender Abstandsflachen (Inspektion)
und unter Bericksichtigung der Kabelzugange und Stationserde.

Im Bebauungsplan wird die notwendige Flache ausgewiesen. Bezuglich des
vorgeschlagenen Standortes bestehen Uberlegungen zur Verschiebung an
einen anderen Ort im Gebiet dieses Bebauungsplanes. Ein Standort fiir die
Trafostation wird im weiteren Verfahren ermittelt und im Entwurf der
Planzeichnung zur Offenlage erganzt.
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011 Vodafone West GmbH
Ferdinand-Braun-Platz 1
40549 Dusseldorf
Stellungnahme vom 10. Oktober 2025
Eine aktuelle ErschlieBungsprifung hat ergeben, dass wir | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
das NBG ,Unter der Lamfert |I“ eigenwirtschatftlich leider
nicht auskdmmlich versorgen kénnen.
Anmerkung: Zur Zeit liegen kein weiteren Stellungnahmen von
Telekommunikationsanbietern vor.
012 Ruhrverband

Regionalbereich Sid
Boddinghauser Weg 55
58840 Plettenberg

Stellungnahme vom 22. Oktober 2025

Zu dem Bebauungsplan Nr. 179 ,Unter der Lamfert I,
Ortsteil Bracht bestehen unsererseits aus
abwassertechnischer Sicht keine Einwande zum
derzeitigen Planungsstand.

Wir bitten jedoch um Beachtung folgender Anmerkungen
zu der Begrindung Vorentwurf, Seite 27, “Ver- und
Entsorgung*:

Das Plangebiet soll an das in der Ringstral3e vorhandene
Trennsystem angeschlossen werden. Die hydraulische

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die unabhangige
Stellungnahme der Ruhr-Wasserwirtschafts-Gesellschaft mbH liegt vor,
siehe Ifd. Nr. 013.
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Leistungsfahigkeit des weiterfiihrenden Kanalsystems
wurde seitens des Ruhrverbandes, Regionalbereich Sid,
nicht gepruft.

Die Ruhr-Wasserwirtschafts-Gesellschaft mbH (RWG)
betreibt das Kanalnetz im Auftrag des Ruhrverbands, der
die Abwasserbeseitigungspflicht von der Stadt
Schmallenberg Gbertragen bekommen hat. Details klaren
Sie daher bitte direkt mit den lhnen bekannten
Ansprechpartnern der RWG.

Die zusatzlichen Abwassermengen u. -frachten, die der
Klaranlage zugefuhrt werden sollen, sind mit dem
Ruhrverband abzustimmen.

013

RWG Ruhr-Wasserwirtschafts-Gesellschaft mbH
HansastralRe 3
59821 Arnsberg

Stellungnahme vom 29. Oktober 2025

Gegen den im Vorentwurf vorgelegten Bebauungsplan Nr.
179 ,Unter der Lamfert II“ bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken.

Im Rahmen der 23. Facharbeitskreissitzung Kanalnetz
Schmallenberg am 17.06.2025 mit der Stadt
Schmallenberg ist unserseits bereits auf die hydraulische
angespannte Situation im Hinblick auf das neue Baugebiet
hingewiesen worden. Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:
Es ist die Errichtung eines Trennsystems im Baugebiet
vorgesehen; folgende Anmerkungen bitten wir hinsichtlich
der technischen Erschliel3ung zu beachten:

In direkter Absprache mit der RWG konnen voraussichtlich die 4 Bauplatze
entlang der RingstralRe direkt bebaut werden, die dafiir nétigen Kapazitaten
im Kanal sind noch vorhanden. Im Weiteren bestehen konkrete Plane
seitens der RWG, die Kanalisation in der Ortslage zeitnah soweit
auszubauen, dass der Anschluss des neuen Baugebietes gewahrleistet
werden kann.
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Beseitigung von Schmutzwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Gber
neu zu errichtende Leitungen abgeleitet, die an den
bisherigen Endschacht (BT042S0010) der vorhandenen
Schmutzwasserleitungen im Bereich RingstralRe 4f
anschlie3en und von dort weiter bis zur Klaranlage Bracht
gefluhrt.

Die im B-Plan vorgesehenen Flachen fir Leitungsrechte
entsprechen unserer Planung, weitere Leitungen sind in
die offentlichen Verkehrsflachen der Ringstral3e bzw. die
geplante Erschlielungsstral3e zu verlegen.

Beseitigung von Oberflachenwasser

Eine ortsnahe Versickerung des Regenwassers ist laut
Boden-/Baugrunduntersuchung nicht mdglich. Das im
Plangebiet anfallende Regenwasser wird daher Uber
ebenfalls neu zu errichtende Regenwasserleitungen
abgeleitet, die an den bisherigen Endschacht
(BTO36R0030) der vorhandenen Regenwasserkanalisation
im Bereich Ringstral3e 4f anschliel3en. Von dort wird das
Regenwasser ca. 600 m in nordostliche Richtung in
vorhandenen Kanélen durch den Ort geflihrt, bis es am
dstlichen Ortsrand in den Brachter Bach eingeleitet wird.
Die hydraulische Leistungsfahigkeit des weiterfihrenden
Kanalsystems ist jedoch aktuell nicht ausreichend, um das
abflieende Oberflachenwasser von allen 14 geplanten
Baugrundsticken sowie der Erschliel3ungsstral3e
aufzunehmen. Es k6nnen zum jetzigen Zeitpunkt maximal
weitere 1.000 m? abflusswirksame Flachen an den
bestehenden Regenwasserkanal angeschlossen werden -
dies entspricht etwa 4 Baugrundstiicken. Ein Neubau des
RW-Kanals in einer grol3eren Dimension ist im Bereich der
Ringstral3e kritisch, da ein Eingriff in die im Jahr 2023 neu
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ausgebaute Stral3e erforderlich ist. Es sind neue Varianten
der RW-Ableitung zu prifen und umzusetzen, bevor
weitere Flachen angeschlossen werden kénnen. Eine erste
Betrachtung hierzu soll im Rahmen des jetzt noch in
Bearbeitung befindlichen Zentralen Abwasserplans (ZAP)
fur das Einzugsgebiet der Klaranlage Schmallenberg-
Bracht erfolgen. Der ZAP wird mit den stadtischen
Beteiligten abgestimmt.

Die vorgesehenen ,Leitungsrecht-Bereiche® im Plangebiet
beziehen sich auch auf die Verlegung von
Regenwasserleitungen fur die Entsorgung des
Oberflachenwassers.

014 Sachtleben Bergbau Verwaltung-GmbH
Wolbecke 1
57369 Lennestadt

Stellungnahme vom 19. Mérz 2026

Das o.a. Planungsvorhaben liegt innerhalb des im Jahre Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
1933 auf Eisen-, Zink-, Mangan-, Blei- und Kupfererze
sowie auf Schwefelkies verliehenen, aufrecht erhaltenen
Bergwerksfeldes Konsolidation Sachtleben 1, welches im
Berggrundbuch Amtsgericht Recklinghausen Blatt 3178
eingetragen und dessen Rechtsinhaberin die GEA Group
Aktiengesellschaft mit Sitz in Disseldorf (vormals
Metallgesellschaft AG, dann mg technologies ag, beide in
Frankfurt/Main) ist.

Nach Uberprifung der hier vorliegenden Unterlagen ist mit
einer bergbaulichen Einwirkung aus vergangenen
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Abbautatigkeiten unserer Gesellschaft bzw. deren
Rechtsvorganger auf o.a. Bauvorhaben nicht zu rechnen.
Aus heutiger Sicht sind mit Bergschaden mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit nicht zu rechnen.
Anpassungs- und SicherungsmalRhahmen gem. 8110 und
8111 BBergG sind nicht erforderlich. Es bestehen
unsererseits daher keine Bedenken gegen die Aufstellung
des o.a. Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 179 ,,Unter
der Lamfert II" im Schmallenberger Ortsteil Bracht.

Diese Aussage basiert auf der Grundlage unseres
aktuellen, mit Sorgfalt erhobenen Kenntnisstandes. Die
fortschreitende Auswertung und Uberprifung der
vorhandenen Unterlagen sowie neue Erkenntnisse kénnen
zur Folge haben, dass es im Zeitverlauf zu abweichenden
Informationsgrundlagen auch in Bezug auf den hier
gepriften Vorhabens- oder Planbereich kommit.

Auch weisen wir der Vollstandigkeit halber darauf hin, dass
in Bereichen mit geologischen Besonderheiten nicht
verzeichneter Uraltbergbau aus der vorindustriellen Zeit
oder illegaler Schwarzabbau grundsatzlich nie vollstandig
ausgeschlossen werden kann. Fur jegliche
Bergbauaktivitaten vor der Verleihung unseres
Gewinnungsrechtes sowie illegalen Bergbauaktivitaten
sind wir nicht verantwortlich.

Aus heutiger Sicht ist mit kiinftigen, bergbaulichen
Aktivitaten unsererseits in diesem Bereich nicht zu
rechnen.
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101 Einwendung Ifd. Nr. 1

Schreiben vom 6. Oktober 2025

Auch aus meiner Sicht ist es ausdrticklich zu begruf3en,
dass die Stadt Schmallenberg mit dem Bebauungsplan Nr.
179 neue Wohnbauflachen ausweisen will, um so auch die
Entwicklung in kleineren Ortsteilen zu fordern.

Das Ziel der Stadt, mit dem Bebauungsplan eine
rechtssichere Grundlage hierflr zu schaffen, méchte ich
mit meiner Stellungnahme, die Anregungen und Hinweise
enthélt, aber auch schon einige grundlegende Bedenken
aufRern muss, gerne unterstitzen.

Festsetzungen und Begrindung

Die Festsetzungen im Entwurf orientieren sich gem. den Die Stadt Schmallenberg widerspricht der Aussage, dass es sich um ein
Ausfuhrungen an dem schon alten Bebauungsplan Nr. 78 |stark ansteigendes Gelande im Baugebiet handelt. Bei einem Grof3teil der

,Unter der Lamfert |“. Tatsachlich sollte sich der jetzige geplanten Bauplatze bestehen Hohenunterschiede von etwa 1 bis 1,5
Bebauungsplan Nr. 179 allerdings tatsachlich an der Metern, was fur Verhaltnisse im Schmallenberger Sauerland als gering
realisierten Bebauung orientieren und auch die angesehen werden kann.

Topographie des Gesamtgelandes (von Ost nach West
stark ansteigend) bertcksichtigen.

Oberstes Gebot, auch bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen, ist die ,Vermeidung bodenrechtlicher
Spannungen®. Es gilt also der Grundsatz eines
,-Rucksichtnahmegebotes®. Hier sehe ich mit den
vorgesehenen Festsetzungen jedoch Probleme.

So wird eine héchstzuldssige Zahl von 2 Vollgeschossen, |Es wird anerkannt, dass mit den bisher geplanten Festsetzungen Gebaude

zur Reduzierung des Flachenverbrauchs, vorgesehen. von gewisser Hohe entstehen kdnnen. Gleichzeitig ist jedoch ein sparsamer
Aufgrund der erwahnten Topograhie und unter Umgang mit dem Schutzgut Flache geboten, was eine Bebauung in die
Einbeziehung der noch tiefer liegenden vorhandenen Hohe in beschranktem Malie erforderlich macht, um eine sinnvolle
Bebauung, werden in meinen Augen hierdurch bereits Nutzungsdichte des Gebietes zu ermdglichen. Aufgrund der eher flacheren
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»~Spannungen® geradezu provoziert.

Es bedarf keiner grof3en architektonischen Finesse, unter
Ausnutzung der Vorschriften der LBauO NRW, hier
Baukdorper entstehen zu lassen, die von der Kubatur her
von einem neutralen Betrachter als viergeschossiges
Gebaude empfunden werden, auch wenn es sich im rein
rechtlichen Sinne um eine Zweigeschossigkeit handeln
sollte. Schatten- und auch bedréangende Wirkung dieser
Baukorper werden zu Spannungen fuhren.

Eine hdchstzulassige Zahl von 2 Wohneinheiten lasst sich
ohne groRRe Einschrankungen, insbesondere nach der vor
einigen Jahren erfolgten Ausweitung des Begriffs
,Dachgeschoss als Vollgeschoss® in der LBauO NRW und
unter Beriicksichtigung der gem. Gestaltungssatzung
zulassigen Dachgauben, realisieren.

Die vorgesehene Festsetzung einer Traufh6he von 6,50 m
bergseits wird diese bodenrechtlichen Spannungen
aufgrund der Topographie sowohl innerhalb des
Plangebietes als auch im Hinblick auf die vorhandene
Bebauung weiter verstarken. Talseitig waren hiermit bereits
innerhalb des Plangebietes Traufhthen von tber 9,00 m;
zur vorhandenen Bebauung von geschéatzt tber 11,00 m
zu erwarten.

Hier erscheint es zwingend erforderlich, eine Firsthohe
festzusetzen, die 9,00 m nicht Uberschreitet. Auf die
Festsetzung einer Trauf- und auch Drempelhdhe kénnte
somit evtl. ersatzlos verzichtet werden.

Die vorgesehene Spannbreite bei der zulassigen
Dachneigung von 25 — 45 ° sollte dartber hinaus, auch im
Interesse eines einheitlichen Ortsbildes, enger gefasst
werden.

Topographie des Baugebietes ist somit die zuldssige Zahl von 2
Vollgeschossen erforderlich. Der beschriebenen Empfindung der Gebaude
als viergeschossig wird widersprochen. Um die beschriebene Empfindung
zu vermeiden, erfolgt hierfir insbesondere die Festsetzung der bergseitigen
Traufh6he von 6,50 m. Mit standardmafigen Geschosshéhen von 3 Metern
zuzuglich Drempel kénnen so nur Gebaudewéande mit zwei sichtbaren
Geschossen bis zur Traufe entstehen. Zusatzlich werden aufgrund der
flachen Topographie eventuelle Kellergeschosse kaum aus dem Erdboden
heraustreten kénnen.

Die vorgeschlagenen Festsetzungen bzgl. bergseitiger Traufhthe, Anzahl
der Vollgeschosse und Drempel begrenzen bei der vorliegenden
Topographie bereits die baulichen Ausgestaltungsmaoglichkeiten, erdffnen
jedoch noch ausreichende Gestaltungsmaoglichkeiten.

Uber eine zusatzliche Festlegung der Firsthohe und Anpassung der
Dachneigung wird bis zur Offenlage beraten.
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Aufgrund der festgestellten eingeschrankten
Wasserdurchlassigkeit des Bodens im Plangebiet sollte
durch Festsetzung oder mindestens in der Begriindung
darauf hingewiesen werden, dass fur alle
wasserundurchlassig befestigten Flachen eine
ordnungsgemale Oberflachenentwéasserung im
Trennsystem vorzusehen ist, um insbesondere bei
Starkregenereignissen aber auch plétzlichen Frost-
Tauperioden, eine Beeintrachtigung der tieferliegenden
Grundsticke zu verhindern.

In meinen Augen kdonnen ,bodenrechtliche

Spannungen® auch durch die Nutzung und Anlagen auf der
sudlich zum Plangebiet angrenzenden Flache nicht
ausgeschlossen werden. Gem. aktuellem
Flachennutzungsplan handelt es sich um eine im
AulRenbereich liegende landwirtschaftliche Flache. Die
tatsachliche Nutzung erfolgt temporar jahrlich fur einige
Wochen als Weihnachtsbaumumschlagplatz. Insoweit
finden sich auf dem Gelande umfangreiche
wassergebundene Wegefuhrungen, eine Grinflache als
Lagerplatz, ein zum Aufenthalt bestimmtes Gartenhaus mit
Feuerstatte sowie eine Wallaufschuttung zum westlichen
Wirtschaftsweg.

Vorausgesetzt, die Nutzung und die Anlagen entsprechen
der Darstellung im Flachennutzungsplan und die Nutzung
und die Anlagen sind bauordnungsrechtlich genehmigt,
sind durch die jetzt geplante direkte Anbindung eines WA-
Gebietes Belastigungen nicht auszuschliel3en.

Mindestens eine Befassung und ggf. erforderliche

In der Ringstral3e liegt bereits ein Trennsystem vor, aufgrund der
Stellungnahme der RWG ist davon auszugehen, dass das Trennsystem in
das neue Baugebiet ,Unter der Lamfert |l fortgesetzt wird. Eine
weitergehende Vorgabe zur Entwasserung ist nicht erforderlich.

Bezuglich der Starkregengefahrdung wird darauf hingewiesen, dass zur
Entwasserung des geplanten Baugebietes die Regenwasserkanalisation
der Ortslage Bracht erweitert werden muss. Es muss davon ausgegangen
werden, dass diese Erweiterung durch die hier zustandige RWG so grof3
vorgenommen wird, dass hier keine Beeintrachtigungen durch Starkregen
zu erwarten sind. Zuséatzlich wird darauf hingewiesen, dass in der
Starkregenhinweiskarte NRW fir das geplante Baugebiet keine
Eintragungen vorhanden sind.

Wie hier in der Einwendung beschrieben wird, handelt es sich bei der
beschriebenen Flache um eine im Jahresverlauf temporar, nicht dauerhatft,
genutzte Flache.

Die zu erwartenden Larm- und Geruchsimmissionen entsprechen den
typischen Immissionen, die durch gewdhnliche landwirtschaftliche Arbeiten
im Umfeld eines Dorfes im landlichen Raum zu erwarten sind. In sofern
sind die Auswirkungen dieser landwirtschaftlich genutzten Flache durch die
kunftigen Bewohner des geplante Baugebietes hinzunehmen.
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Abwagung zu diesem Thema ist in meinen Augen
unbedingt erforderlich.

Die Planzeichnung sieht gem. stadtebaulichem Konzept
die Anpflanzung einer Hecke als ndrdliche und westliche
Abgrenzung zur offen Landschatft vor. In stdlicher
Richtung sind Heckenpflanzungen nicht vorgesehen, auch
um das neue Baugebiet gegeniuber der vorhandenen
Bebauung nicht zu isolieren. Hier musste aber
bericksichtigt werden, dass auf einem Grol3teil der
bebauten Grundstiicke bereits private Einfriedungen
vorhanden sind, so dass die Zielsetzung nur begrenzt
erreicht werden kann. Dartber hinaus erscheint eine
sudliche Heckenpflanzung auch zur Abgrenzung der oben
beschriebenen Nutzung sinnvoll.

Umweltbericht / Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag /
Immissionsschutz / Ver-und Entsorgung

Als Teil der Begriindung liegen o.g. Unterlagen vor.

Der sehr umfangreiche Umweltbericht beruht, wie
festzustellen ist, zunachst auf einer Wiederholung der
stadtischen Begriindung zum Bebauungsplan, spater auf
der Wiedergabe von Informationen aus Datenbanken
sowie Literaturhinweisen. Die zusatzliche Verwendung von
Textbausteinen (offenbar aus anderen Auftragen) erfolgt
dann nachléssig (es wird nach mehreren Stellen die
Gemeinde Kirchhundem erwahnt).

Zu den Schutzgutern Planzen ... werden tlw. erhebliche
Beeintrachtigungen ermittelt, die ausgeglichen werden
kénnen. Hier sollte bereits zum jetzigen Planungsstand
eine Aussage zu den KompensationsmalRnahmen
erfolgen.

Im Rahmen des Verfahrens haben dartber hinaus, auch
zur Faunakartierung Ortsbegehungen und Feststellungen

In stdlicher Richtung zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache ist eine
zwingende Heckenbepflanzung vorgesehen, wenn auch in geringerer
Starke. Zum bestehenden Gebiet ,Unter der Lamfert” sind Uber die
normalen Garteneinfriedungen hinaus keine weiteren Heckenpflanzungen
vorgesehen, um einen Zusammenhang mit der bisherigen Bebauung
herzustellen. Bestehende Garteneinfriedungen sind hier nicht als Hindernis
anzusehen und werden sich mit der Zeit und den Winschen der Anwohner
entwickeln und anpassen.

Der Umweltbericht und Artenschutzrechtliche Fachbeitrag werden noch
einmal Uberarbeitet.

Kompensationsmal3nahmen lagen zum Zeitpunkt der friihzeitigen
Beteiligung noch nicht vor und werden zur Offenlage erganzt. Es sind die
Inanspruchnahme des Okokontos der Stadt Schmallenberg und ggfs.
Kompensationsmaflinahmen an weiteren Standorten vorgesehen.

Im Rahmen der Ortsbegehung wurde die Habitateignung fir potenziell
vorkommende planungsrelevante Arten geprift und bewertet. Im Rahmen
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in der Ortlichkeit an 2 Terminen und zwar im November des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erfolgt eine worst-case

2024 und Juni 2025 stattgefunden, was jedoch von der Betrachtung, die eine mdgliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten gem.
Anzahl her als véllig unzureichend anzusehen ist. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ausschliel3en kann.

Diese Grundlagen sind meiner Ansicht nach nicht geeignet
ein belastbares Ergebnis zur Umweltprifung festzustellen.
Das Ergebnis beruht in meinen Augen allein auf der
Auswertung von Datenmaterial und bertcksichtigt die
Ortlichkeit nicht.

Als Ergebnis wird dartiber hinaus die Aussage getroffen,
dass ,keine relevanten Wirkungen auf die Schutzguter
Mensch und Tier ausgehen®.

Bei auch vom Umfang her erforderlichen ausreichenden
und zeitlich angepassten Ortsbegehungen héatte sich im
Hinblick auf das Schutzgut Tier jedoch folgendes ergeben:

1. So stellt das eigentliche Plangebiet - eine Zu 1. Die Griunlandflache dient den genannten Arten als Nahrungshabitat.
landwirtschatftlich sporadisch bewirtschaftete Wiesenflache |Da sich im direkten Umfeld weitere, ausgedehnte Grinlandflachen
— ein wichtiges Nahrungshabitat fur verschiedene befinden, ist das Plangebiet nicht als essenzielles Nahrungshabitat zu
Vogelarten dar. So sind z.B. Rotmilan, Bussard, Krahe, beurteilen und vorkommende Tierarten konnen auf die umliegenden
Rabe.... hier beheimatet. Selbst der Turmfalke — vom Flachen ausweichen. Da diese Habitate nicht essenziell sind, fihrt deren
Gutachter als nicht vorhanden festgestellt — ist hier Verlust in der Regel nicht zu einem Verstol3 gegen die Zugriffsverbote des 8§
sesshaft! 44 BNatSchG (Tétungs- oder Zerstérungsverbot), solange die Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im rAumlichen Zusammenhang erhalten
bleibt.
2. Im urspriunglich im Jahre 2024 der Dorfgemeinschaft Zu 2. Bei dem angesprochenen Gehoblzbestand handelt es sich um einen
vorgestellten Vorentwurf ist der vorhandene, sehr Teilbereich einer Gartenflache. Die Arten finden in den Gehdlzen der
ausgepragte Nadelgeholzstreifen im ostlichen Teil des angrenzenden Garten und zukUnftigen Gartenflachen im Bereich der
Plangebietes noch dargestellt. Dieser soll jetzt wohl Vorhabenflache vielfach mindestens gleichwertige Bruthabitate vor, so dass
entfallen. Bei einer ordnungsgemalien Kartierung vor Ort  |eine Gefahrdung der lokalen Population infolge des Bauleitplanverfahrens
ware aber festgestellt worden, dass es sich hierbei um nicht erwartet wird. Zudem sind diese Bereiche als ,nicht Uberbaubare
einen wichtigen Schutzraum und ein Bruthabitat fur Grundsticksflache” dargestellt, sodass derzeit nicht davon ausgegangen

Kleinvbgel handelt z.B. Sperlinge, Amseln, Rotkehlchen, |wird, dass es bei diesen privaten Flachen zu einer Fallung von Gehélzen in
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Rotschwanz, Star....

Bei diesen Arten ist davon auszugehen, dass 2 — 3 mal
jahrlich gebrutet wird und sich die Brutzeit insoweit bis in
den August/September erstreckt. Allerdings wird auf den
Wegfall des Nadelgehdlzstreifens im Umweltbericht und
artenschutzrechtlichem Fachbeitrag tberhaupt nicht
eingegangen.

Ob das Schutzgut Mensch durch die Realisierung der
Planung tatséchlich nicht beeintrachtigt wird, erscheint mir
aufgrund meiner Anmerkungen zu den Festsetzungen,
mehr als fraglich. Hier lediglich eine

»oilhouettenwirkung“ anzuflhren, ohne auf weitere
Beeintrachtigungen z.b. eine erhebliche Schatten- oder
bedrangende Wirkung (s.0.) einzugehen, erschliel3t sich
mir nicht.

Bezogen auf diese Unterlagen erscheint mir eine
Uberarbeitung bzw. Neuerstellung unter Beriicksichtigung
tatsachlicher Feststellungen im Rahmen von
ausreichenden Ortsbegehungen unabdingbar um die
Rechtssicherheit des Bebauungsplanes nicht zu
gefahrden.

Zum Immissionsschutz wird im Gutachten festgestellt,
dass keine relevanten Auswirkungen auf das Plangebiet
ausgehen; lediglich Geruchsbelastigungen im Rahmen des
Hinnehmbaren. Hier muss man sich sicherlich, mindestens

Folge des Bauleitplanverfahrens kommen wird. Hinsichtlich der weit
verbreiteten Vogelarten (wie z. B. Amsel), kann im Regelfall davon
ausgegangen werden, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des
glinstigen Erhaltungszustandes bei vorhabenbedingten Beeintrachtigungen
nicht gegen die Zugriffsverbote versto3en wird. Gemaf Nr. 6 des Gesetzes
zur Anderung des BNatSchG tritt eine Verletzung des Schadigungsverbotes
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 Abs.1 Nr. 3 BNatSchG) nicht
ein, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird. Es wird festgelegt, dass Rodungs- und Raumungsmalinahmen
von Vegetationsflachen nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29.
Februar durchzufihren.

Es wird anerkannt, dass mit den bisher geplanten Festsetzungen Gebaude
von gewisser Hohe entstehen kénnen. Gleichzeitig ist jedoch ein sparsamer
Umgang mit dem Schutzgut Flache geboten, was eine Bebauung in die
Hohe in beschranktem Mal3e erforderlich macht, um eine sinnvolle
Nutzungsdichte des Gebietes zu erméglichen. Aufgrund der eher flacheren
Topographie des Baugebietes ist somit die zuldssige Zahl von 2
Vollgeschossen erforderlich. Um der bedrangenden Wirkung
entgegenzuwirken, erfolgt die Festsetzung der bergseitigen Traufh6he von
6,50 m. Mit standardméfigen Geschosshdhen von 3 Metern zuziglich
Drempel kbnnen so nur Gebaudewande mit zwei sichtbaren Geschossen
bis zur Traufe entstehen. Zusatzlich werden aufgrund der flachen
Topographie eventuelle Kellergeschosse kaum aus dem Erdboden
heraustreten kdnnen.

Die vorhandenen Windenergieanlagen auf dem Oedingerberg befinden sich
in einem Abstand von etwa 1200 Metern. Typischerweise kann bereits ab
einem Abstand von 700 bis 800 Metern davon ausgegangen werden, dass
die Grenzwerte von 40 db(A) gemaf TA Larm fur allgemeine Wohngebiete
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nachrichtlich noch mit den vorhandenen 4 unterschritten werden. Weiterhin muss davon ausgegangen werden, dass
Windenergieanlagen Oedingerberg/Leckmart und deren die Schallimmissionen auf die Ortschaft Bracht bereits beim Bau der
Emissionen, auch aufgrund des Heranriickens der neuen |genannten Windenergieanlagen betrachtet wurden. Da das neue Baugebiet
Wohnbebauung beschéaftigen. Schon in der vorhandenen | ,Unter der Lamfert II* im Vergleich zur schon bestehenden Bebauung im
Bebauung ist je nach Windstarke nicht unerhebliche Larm |Ortsteil Bracht nur geringfligig ndher an die Windenergieanlagen

durch die Rotoren festzustellen. heranrtckt, sind hier keine Auswirkungen zu erwarten.
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